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ASSOIMMOBILIARE

Milano motore
immobiliare
attende il verde
della ripartenza

Investimenti. In citta volumi a tre miliardi nei nove
mesi 2024, oltre 'ammontare dell'intero 2023, ma
sono fermi i progetti di medio-piccole dimensioni

Gli eventi del Sole 24 Ore
Investire in Milano

Paola Dezza
ilanoestata per diversian-
ninelmirinodeigrandiin-
vestitoriimmobiliari. Una
citta chehafattodaapripi-
sta per lintero territorio
italiano e haavutounruolodisuccesso
neldiventare hubdisviluppoeinnova-
zione. Da un anno a questa parte I'im-
magineper svariatimotivisi e offuscata.
In primis per leinchieste della Procura
che hanno portato al blocco di diversi
cantieri. Segliinvestitoriinternazionali
nonarrivanoaMilano, difficilmente an-
dranno sul territorio.

I protagonisti ne hanno discusso al
convegno “InvestireinMilano” organiz-
zatodalSole24 Oreeapertodal direttore
delguotidiano Fabio TamburiniedaFe-
dericoSilvestri,direttore generale Media
& Business Gruppo 24 ORE, ammini-
stratole delegato 24 ORE Eventi.

IvolumiinItaliaa 6,4 miliardidieuro
neipriminove mesi2024,secondo Dils,
sono ancora lontani dagli anni prece-
denti, anche se a Milano da gennaio a
settembregliinvestimenti complessivi
ammontanoaz,97miliardi,superando
giailtotale del 2023 (1,83 miliardi). «Tut-
teleassetclasssonoincrescita—hadetto
Giuseppe Amitrano, ceodiDils—ad ec-
cezionepropriodelliving. Nonostanteil
contestofinanziario pitifavorevole, Mi-
lanostaattraversandounperiododiau-
mentataincertezza,cherischiadiridur-
relattrattivita per gliinvestitoridome-
sticieinternazionali». Emancalavisio-

ne, sottolinea Amitrano.

Luca Dondi di Nomisma ha sottoli-
neatocomelacitta siadiventatasempre
piu attrattiva per studenti e turisti. «ll
2024 mostra un altro segno pit, con
s27milaarriviagennaio egoomila turi-
stialuglio. Nei primi sette mesidel 2024
Milanoharegistratos,2milioni diarrivi,
vuoldirechecisistaabituandoaricevere
circa7somilaturistialmese». MarcoDe-
nari, Head of southern Europe, private
RealEstate EuropePartners GroupAG,
sottolinea perolapresenza dispaziinte-
ressantid’investimentonegli affittiresi-
denziali: «inmediainItaliaaffittail20%
della popolazione, a Milano siamo sul
30%», comedimostralarecente acquisi-
zione da parte di Partners Group AG di
590 unita a Milano e hinterland, da ri-
qualificarein Classe A.

«lcapitaleabrevetermine cercapero
stradealtrove —spiega Silvio Sanciliodi
Colliersglobalinvestors—. Sono capitali
che, se persi, nonritornano». Glifaeco
Rodolfo Petrosino, head of Real Estate
southern Europe Ardian, che sottolinea
comeMilanosiastatasempre capacedi
esprimere nuovi trend negliannie seg-
mentiinnovativi, maoggilasituazione
ebloccataegliinvestitorisonofermialla
finestra, nonostanteil ribasso deitassidi
interesseabbiariportanoil settorenel-
I'assetallocation dei grandi soggetti.

Le difficolta di questo periodo ri-
schianodiridurreanchelegrandi ope-
razionidirigenerazione urbana. «Fino-
raicapitalisisonotrovati—dice Stefano

Sirolli, ceodiRealStep—, attiratiancheda
operazioniinnovative chehannopunta-
toarigenerarelacittaoffrendounmixdi
funzioni talidamigliorarelaqualitadel-
la vita dei residenti. Se non si trovano
questi capitali edifficile se nonimpossi-
bile portare avanti grandi progetti».
TItemaeilrapportopubblico-privato.
Equestoil nodo da sciogliere per Carlo
Masseroli, amministratore delegato
Nhood Services Italy. «Il pubblico do-
vrebbe capire come utilizzare gliinvesti-
mentiprivati perrealizzarelavisionedi
cittachehainmente».I privatiandreb-
bero agevolati e non ostacolati con ri-
chieste difficilidarealizzare. «Soprattut-
toquandosi parladinecessita diabita-
zioni—dice—. Iltemaémoltocaldo,dalle
case perstudentiaquelle per giovanifa-
miglie eilrischio chestiamocorrendoe
quellodiespellere dallacitta quelle cate-
gorie, tracuiigiovani, chenon possono
sostenere i costidella vita di Milano». I
prezziaMilano,comealtrove, sonope-
nalizzatidai costidi costruzioneeancor
piudal costodellearee. Ma alcune ope-
razioninon stannoin piedi nei numeri
nemmeno seilComuneregalalearee.
«Mancaspazio e vanno sviluppate
le direttrici che portanoversol'hinter-
land —conclude Francesca Zirnstein,
direttore generale diScenari Immobi-
liari—.Manca anchelo stock e per fare
scendere i prezzi bisogna aumentare
lofferta, che € inchiodata da cantieri
fermi e anni in cui non si & costruito».

© RIPRODUZIONE RISERVATA

Mondo immobiliare

@

LECO DELLA STAMPA'

LEADER IN MEDIA INTELLIGENCE

183458

riproducibile.

non

del destinatario,

esclusivo

ad uso

stampa

Ritaglio



Quotidiano

07-11-2024 1iSole
Pagna 24 ) /
WCONFINDUSTRIA Fogo 2 /2 Q@ ®BE fe

ASSOIMMOBILIARE

1.200

L’AUDIENCE
1l convegno “Investire in Milano” si &
svoltoieri mattina nella sede di

Circa 1.200 persone hanno parteci-
patoall’evento, tra chi erain presen-
za e chi collegato da remoto, per

Milano del Sole 24 Ore e ha coinvolto
i protagonisti del settore

| protagonisti

RODOLFO
PETROSINO
Head of Real

Estate
Southern
Europe Ardian

ASSET CLASS

Ci sono opportunita in molte
classi di investimento, dagli
uffici ai Data center
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LA VISIONE

Al momento manca una
visione di medio-lungo
periodo, come avvenuto ai
tempi dell'Expo 2015

assistere alle interviste e ai panel
che si sono susseguiti.

FRANCESCA
ZIRNSTEIN
Direttore
generaledi
Scenari
Immobiliari

LE DIMENSIONI

La citta e piccola, manca lo
spazio per costruire case che
la domanda chiede, bisogna
allargare i confini

LUCA DONDI
Executive
board member
Nomisma

| PREZZI

Sono arrivati a oltre 8mila euro
al metro quadro per il nuovo
nel corso del 2023, nella
cerchia del centro storico

CARLO
MASSEROLI
Ad Nhood
Services Italy

&b
66

PUBBLICO-PRIVATO

Il rapporto tra pubblico e
investitori & la base per
ragionare sulla
riqualificazione delle citta

EDOARDO DE
ALBERTIS
Ceo di Borio
Mangiarotti

LE REGOLE

Il ginepraio di norme e regole
che si vanno a sommare
imbriglia qualsiasi processo
decisionale

PR b X,

Milano. Piazza Gae Aulenti nell'ambito del complesso Porta Nuova

STEFANO
SIROLLI
Ceodi
RealStep

PROGETTI A 360 GRADI
Larigenerazione deve offrire
nuove centralita con tutti gli
elementi per la vita
quotidiana dei residenti

SILVIO
SANCILIO
Colliers Global
Investors Italy
Sgr

LIVING

E lagrande scommessa che
non decolla: i volumidopoiil
boom post Covid sonoin calo
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