
 
 
 

COMUNICATO STAMPA 

REALSTEP | Nasce RealStep SGR. Autorizzata da Banca d’Italia la 
riorganizzazione da SICAF a SGR: prima operazione in Italia nel 
seFore. 

La nuova pia*aforma di RealStep SGR nasce per consolidare la storica 
a7vità di inves9men9 opportunis9ci a grande creazione di valore e per 
espandere la rigenerazione urbana e sociale di sistemi urbani complessi, 
core business della società. 

Milano, 12 febbraio 2025 – RealStep, SICAF mul9-comparto immobiliare riservata e specializzata 
nella rigenerazione urbana sostenibile di si4 ex industriali, annuncia l’autorizzazione di Banca 
d’Italia all’operazione di trasformazione da SICAF auto-ges4ta a etero-ges4ta, con il 
contestuale trasferimento della ges4one di tu@ i compar4 a una SGR di nuova cos4tuzione 
controllata dagli stessi soci promotori di RealStep SICAF: Stefano Sirolli, Pietro Guidobono 
Cavalchini e Francesco Sironi. 

RealStep, prima realtà in Italia a raggiungere questo traguardo, potrà avviare una nuova strategia 
di sviluppo orientata alla cos9tuzione e ges9one di nuovi fondi immobiliari. 

L’operazione consente infaM a RealStep di rafforzare il proprio modello di business e di 
adeguarsi agli standard di mercato più avanza4 nella ges4one colle@va del risparmio. Con 
l’avvio della nuova struNura, previsto a par9re dal 1° marzo 2025, RealStep non solo con4nuerà 
a ges4re l’aFuale SICAF, ma si prepara anche al lancio di fondi comuni di inves4mento 
immobiliari (FIA chiusi riserva9), con l’obieMvo di ampliare la propria presenza nel seNore 
immobiliare. 

Una trasformazione innova4va e pionieris4ca 

L’operazione, fruNo di un’aNenta pianificazione e di un confronto costante con gli inves4tori – 
che hanno approvato il progeFo all’unanimità - rappresenta un caso unico nel panorama 
italiano che non ha visto preceden4 operazioni di conversione da SICAF autoges4ta a etero-
ges4ta. Un risultato fruNo della volontà e impegno dei soci promotori – Stefano Sirolli, Pietro 
Guidobono Cavalchini e Francesco Sironi con il supporto e supervisione strategica del DireNore 
Finanziario, CFO Roberta Calabrese 

Il passaggio a SGR faciliterà inoltre l’espansione della società aFraverso la cos4tuzione di 
nuovi fondi immobiliari riserva4, des4na4 a inves4tori interessa9 a progeM di rigenerazione 
urbana e sociale a basso impaNo ambientale e operazioni mirate con rilevante creazione di 
valore 



 
 
 

L’operazione posiziona oggi RealStep come player ancora più solido e dinamico nel seNore con 
la capacità di sviluppare nuovi strumen4 di inves4mento e di affrontare, con una strategia 
innova9va, un mercato in con9nua evoluzione. 

Stefano Sirolli, CEO&Co-fondatore di RealStep: 

 
‹Siamo fieri di aver completato con successo questa operazione di riorganizzazione, un passo 
fondamentale per la nostra crescita. Grazie alla nuova stru/ura, potremo ges4re in modo più 
efficiente i nostri inves4men4 e focalizzarci con ancora maggiore incisività sulla nostra 
missione di rigenerazione urbana sostenibile. Il nostro impegno resta quello di generare valore 
sia per gli inves=tori che per le comunità in cui operiamo, restando sempre fedeli al DNA che ha 
caraCerizzato la nostra decennale esperienza, di imprenditori capaci di iden=ficare opportunità 
uniche. Speriamo con questa operazione “pionieris4ca” di aprire la strada a nuove opportunità 
per il se/ore› 

 
Sviluppo in corso e nuovi proge@  
 
RealStep è concentrata sulla riqualificazione del quadrante nord-ovest della ciNà - un intervento 
che si sviluppa intorno alla stazione di Milano Certosa, in gran parte completato, che consegnerà 
alla ciNà oltre 100.000 mq di riqualificazione e 16.000 mq complessivi di verde; sta inoltre 
incrementando nuove operazioni di inves9mento opportunis9che e di rigenerazione sia a Milano 
che fuori. 
 
RealStep è stata assis4ta da FIVERS Studio Legale e Tributario per i profili regolamentari, 
contraNuali e societari dell’operazione e nei procedimen9 amministra9vi per l’oNenimento delle 
autorizzazioni da parte delle competen9 Autorità di Vigilanza. 

 

Informazioni su RealStep 

RealStep è una società di sviluppo immobiliare specializzata nella rigenerazione urbana sostenibile di si8 
ex industriali. Il know-how è stato trasferito alla società dai suoi soci promotori, i quali con oltre 25 anni di 
esperienza, consolidata soEo il marchio RealStep, hanno realizzato 400.000 mq di operazioni immobiliari, 
principalmente nelle aree milanesi di Tortona, Certosa e Ripamon8. RealStep si dis8ngue per la capacità di 
individuare opportunità ad alto potenziale, sviluppando progeJ a basso impaEo ambientale, con grande 
aEenzione all’efficienza energe8ca e alla qualità degli ambien8 di vita e di lavoro nei distreJ in cui opera. 
Tra i suoi progeJ più iconici figurano La Forgiatura, primo campus aziendale 100% carbon free e sede di 
mul8nazionali come Medtronic, Zeiss e Sandvik; il recupero dell’ex Richard Ginori; l’ex General Electric—
oggi sede di LuxoJca—e l’ex De Angeli, aEuale sede di Golden Goose. Per maggiori informazioni, 
visita www.realstep.it. 
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